'UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Dje 1ap - Ty do - Hanh phiic

5: 3103 JOP-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
DONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cap lan dau: ngay 30 thdang Amdm 2021)

UY BAN NHAN DAN TINH

Céin cit Ludt Té chite chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,
Ludt sua c‘z’oz bé sung mét s6 diéu cia Ludt T6 chite Chinh phii va Ludt To 6 chite
chinh quyén dia phiong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin etk Ludt Pau tu ngay 17 thang 06 ndm 2020;

Can cir Nghi dinh 50 31/2021/ND-CP ngay 26 thdang 3 ndm 2021 quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Dau tw néiim 2020,

Can cit Thong tw ) 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cuia Bo
K& hoach va Béu tw quy dinh mdu vin bén, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, ddu tw tu’ Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién dau tu.

Can cit Cong van 56 3084/ UBND-KT ngay 08/ 7/2021 ciia Uy ban nhén dédn
tinh vé viéc nhdn chuyén nhu"O’ng quyén sir dung dat néng nghiép dé thue hién du
dn dau tw phi nong nghiép cua Céng ty TNHH Dau tw kimh doanh Ruby,

. C:an cit két lugn ciia Thuong truc Uy ban nhdn ddn tinh gidi quyét kién nghi,
dé xudt cua cdc s6, nganh tai Théng bdo so 347/TB-UBND ngc‘zy 29/12/2021;

Céin cit dé nghi clia S¢ Ke hoach va BPau tuw tai Bdo cdo s6 382/BC-SKHDT
ngay 28/10/2021 va Bdo cdo s6 483/BC-SKHPT ngay 29/12/2021 (lan 2) vé viéc
chdp thudn chil truong dong thoi chdp thudn nha dau tu Dy dn Khu can ho Phu
Hung do Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Ruby dé xudt.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuin chii truwong dAu tw ddng thoi véi chap thuin nha
dAu tw véi ndi dung nhw sau:
1. Nha dau tw: CONG TY TNHH DAU TU KINH DOANH RUBY;

Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 3702865144 do Phong Diéng ky
kinh doanh, S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Duong chimg nhan lan dau ngay
27/3/2020, chiing nhén thay dbi 1an thir 4 ngay 14/10/2021. Dia chi tru s& chinh: s6
510 Pai 16 Binh Duong, phuong Hiép Thanh, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo phép luit: Ba PO THI HOANG YEN; sinh ngay
26/02/1975; qubc tich Viét Nam; Chimg minh nhan dan s6 280580513 do Coéng an
tinh Binh Duong cdp ngay 09/3/2013; dia chi trudng tra tai 53 Ly Thuong Kiét,
Phuong Chénh Nghia, Thanh Phd Tha Dau Mo6t, tinh Binh Duong; chd & hién nay
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tai 53 Ly Thuong Kiét, Phuong Chanh Nghla Thanh Phd Tha Dau Mot, tinh Binh
Duong; chirc vu: Chu tich Ho1 d6ng thanh vién kiém Gidm dbe.

2. Tén du 4n: KHU CAN HO PHU HUNG.

3. Muc tiéu du an: kinh doanh bat dong san, quyén st dung d4t thude chu
s hitu, chu str dung hodc di thué. Chi tiét: dAu tu xdy dung nha & thuong mai (dé
badn, cho thué, cho thué mua).

4. Quy mo ciia du an:

- Dién tich dét du kién sur dung: 19.990,03m>

- Quy mb dén s6: khodng 2.929 ngudi.

- So bd co chu san pham nha &: 01 khéi coéng trinh chung cu cao 35 tAng va
01 tAng hdm khoang 1.490 cdn hd va 23 clra hang.

- Vigc danh quy dét phat trién nha & x4 hoi: khong phai danh qu¥ dat 20%
va c6 nghia vu nop t1en str dung dit cho toan bo dién tich d4t ctia du 4n theo quy
dinh cta phap luat vé& dat dai duoc quy dinh tai khoan 2, Bleu 5, Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 stra ddi tai khoan 4, Piéu 1, Nghi dinh 56
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu.

- So bd phuong an du tu xdy dung, quan ly ha tAng d6 thi trong va ngoai
pham vi du an: Nha dAu tu 6 trach nhiém dau tu xay dung, quan Iy ha tang dd
thi trong va ngoai pham vi du 4n theo dung quy hoach chi tiét dd duoc co quan c6
thAm quyén phé duyét.

(S6 ligu cu thé quy mo dy an sé dwoc xdc dinh theo Quy hoach chi tiet du
dn duwoc cdp o tham quyén phé duyét, dong thoi phai dam bao phit hop véi Quy
hoach phan khu tai dia phuong da dwoc phé duyét).

5. Vén dAu tw cia du an: 2.740.000.000.000 (Hai nghin bay tram bén
mueoi ty) ddng, trong do:

- Vbn gép ctia nha dAu tur 13 548.000.000.000 ddng, chiém ty 1& 20% téng
vbn dau tu.

- Vén huy dong: 2.192.000.000.000 ddng, chiém ty 1& 80% téng von dau
tu, trong do:

+ Vén huy dong tr khach hang: 1.192.000.000.000 ddng, chiém ty 18
khoéng 43,5% téng von dau tu.

+ Vén huy dong tir cac td chie tin dung: 1.000.000. OOO 000 ddng, chiém ty
18 khoang 36,5% tong vbn déu tu.

Gia tri, tién do, ty 1€ va phuong thirc gop vbn nhu sau:

A A S6 von gop Ty lé¢ |Phuong thirg Tién dd

STT | Tén nha dau tu (VND) %) g6pvén | gop vén
Cong ty TNHH Dau e theo tién

01 iz il doh Retby 548.000.000.000 | 100 Tién mat d6 du 4n

6. Thoi han thye hién dy 4n: 50 ndm (duoc tinh tu ngay nha dau tw duoc
cap vén ban chdp thudn chii truong ddu tw dong thoi chdp thudn nha dau tu hodc
Gidy chitng nhdn déng ky ddu tw. DOi véi duw dn dau tw dwge Nha nude giao dat,
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cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat thi thoi han hoat dgng cua du dn
duoc tinh tir ngay nha dau tw dirge quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat,
quyet dinh chuyén muc dich sit dung dat).

7. Pia diém thwe hién dw 4n: phuong Dinh Hoa, thanh phé thanh phd Thu
Dau Mdt, tinh Binh Duong.

8. Tién @9 thuc hién dw 4n:

a) Tién do gop vbn va huy dong cac ngudn von:

- Tién d6 gop vbn: da thuc hién g(')p dt von.

- T1en do huy dong vén: theo tién do trién khai du an. Cong ty chi dugc huy
dong von tir khach hang khi dap tmg cdc diéu kién theo quy dinh phap luat.

b) Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
van hanh:

- X4y dung, van hanh san xuét, kinh doanh, cung cap dich vu: Quy 111/2022
dén Quy IV/2024.

- Nghiém thu, di vao hoat dong: Quy 1/2025.

Piéu 2. T6 chire thye hién:

Trach nhiém cua co quan, td chirc, c4 nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién dy 4n dau tu:

1. Trach nhiém, cac diéu kién rang budc d6i véi nha dau tu:

- Nha dau tur phai thuc hién thi tyc ky quy bdo ddm thyc hién du an theo
quy dinh tai Pidu 43, Luat Dau tu nam 2020.

- Nha dau tu chiu trach nhiém tride phap luat vé tinh hop phép, chinh X4c,
trung thuc Ve viéc cung cp tai liéu chimg minh néng lyc tai chinh, xac dinh so
liéu téng vén diu tw va hidu qua du an theo quy dinh Piéu 6, Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu.

- Nha dau tu chiu trach nhi¢m toan dién vé viéc dam bao ning luc gop v6n
cht s& hitu, kha ning huy dong vbn theo ding quy dinh phap luat, ddm bao viéc
trién khai thuc hién du 4n theo ding tién dd.

- Khi trién khai thuc hién thu tuc theo quy dinh phép luat vé xay dyng, nha
dau tu c6 trach nhiém tinh toan tong muc dau tu trén co s& don gié, suat von dau
tu dam bao phtt hop v6i thoi gian trién khai thuc hién du 4n va cac quy dinh phap
luat vé xay dung.

- Nha diu tu ¢6 trach nhiém lién hé v6i S Tai nguyén va Moi trudng, SO
Tai chinh, Cuc thué tinh dé dugc hudng dan thuc hién nghia vu tai chinh dbi voi
toan bd khu d4t thuc hién dy an.

- Nha dau tu chju trach nhiém trude phap luét vé tinh horp phép, trung thuc
vé viéc dd thuc hién ty thoa thudn, nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
céc h¢ dan trong khu vuc du 4n. Uy ban nhan dan tinh khong giai quyet tranh
chép giita nha dau tu va cac hd dén co lién quan. Trudong hop nha dau tu khéng

dam bao viéc tu théa thudn, nhan chuyén nhugng quyén stt dung dét dé thuc hién
du 4n, Uy ban nhan dan tinh s& xem xét, thu hoi chu truong thuc hién dyu an theo

quy dinh.




4
- Nha diu tu phai 14p Béo cdo danh gia tdc dong mdi truong cho du an va
giri vé So Tai nguyén va Moi truong dé duogc thdm dinh, phé duyét theo quy dinh
trude khi co quan c6 thdm quyén tham dinh bao céo nghién ctru kha thi, bao céo
kinh té - k§ thuét hodc theo thiét ké co s0, thiét ké ban v& thi cong.

- Khi trién khai 1ap quy hoach chi tiét va du 4n dau tu xdy dung, nha dau tu
phai dé xuét phuong an quy hoach cac cong trinh ha tAng k¥ thuat, ha tang x4 hoi
phu hop véi quy hoach phén khu di dugc phé duyét; phu hop cac Quy chuin xay
dung. Nha dau tu phai lién hé cac co quan, don vi cé lién quan dé thuc hién céc
bugce thoa thudn, théng nhat phuong an thiét k&, thi cong c6 lién quan dén viéc
du nbi giao thong, thoat nude mua va nude thai theo quy dinh.

- Nha dau tu thuc hién danh gia tac dong giao thong & bude 1ap quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 de cd co s& xem xét cac phuong an td chic giao thong phu
hop theo Cong van s6 3064/UBND-KTN ngay 26/6/2019 ciia UBND tinh Binh

Duong.

- Nha d4u tu co trach nhiém xdy dung hoan chinh hé théng ha tAng k¥ thuat
bén trong du an, thuc hién dau 1101 vao ha tAng k¥ thuat chung cta khu vuc dam
bao ddng b6 theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyet

- Nha dau tu chi duoc pheép t6 chiic huy dong vdn, m& ban nha & hinh thanh
trong tuong lai khi dap Gmg ddy du cac didu kién theo quy dinh clia phap luat vé
nha ¢, kinh doanh bat dong san. Thuc hién nghiém céc quy dinh phap luat trong
qua trinh trién khai thuc hién du 4n theo cong van so 1688/SXD-QLN ngay
24/5/2021 cta S¢ Xay dung.

- Nha dau tu c6 trach nhiém trién khai thuc hién cc bude tiép theo ding
theo quy dinh v& du 4n dau tu xay dung nha & theo cac quy dinh phap luét vé dAu
tur, dAt dai, méi trudong, xay dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bét dong
san, phong chay chiia chay...

- Nha dau tu chiu trach nhiém thuc hién ché d6 hoat dong bao céo hoat
dong dau tu theo quy dinh tai Piéu 72, Luat Pau tu nam 2020 va cic quy dinh
phap luat v& dAt dai, moi truong, xay dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh
bét ddng san, phong chdy chita chay...

2. Uy ban nhin din thanh phd Thia Dau Mbt:

- Huéng dan nha dAu tu viée thuc hién céc thoa thudn dau ndi, thuc hién céc -

cong trinh va hé thong ha tang ky thuat theo ding quy hoach chi tiét d& dugc phé
duyét nhim dam bao viée két ndi hé théng ha tAng k¥ thuat cta dy 4n, tranh gly
qua tai 1én h¢ thong ha tAng k¥ thuat cta khu vuc.

- T4 chiic tlep nhén cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tg‘?mg x4 hoi do nha
dAu tu ban giao (néu co).

- Theo d6i, kiém tra tién do trién khai thuc hién du 4n, kiém tra viéc quén 1y
hoat dong dau tu xay dung tai khu vuc thuc hién du an, kip thoi xu ly vi pham
(néu c6) hodc kién nghi cap c6 thAm quyén xir Iy theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi truong:

- Chut tri, phéi hop véi cac don vi lién quan hudng dAn nha d4u tu thuc hién
tha tuc dat dai. Thuc hién cdc thi tuc giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén



muc dich stir dung dat va cac thu tuc khéc ¢ lién quan ding theo quy dinh phap
luét vé dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh lién quan.

- Chiu trach nhiém Vé, kha nang dap ng diéu kién giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich str dung dat ctia nha dau tu theo quy dinh phéap luat vé dat dai.

- Hudng dan, kiém tra, gidm sat viéc thuc hién bao vé méi truong theo ding
quy dinh phap luat.

4. S& Xay dung:

- Chui tri huéng dan nha dau tu thuc hién céc thu tuc dau tu xay dung nha ¢

theo cac quy dinh phap luat vé nha &, xdy dyng, do thi. Kiém tra, gidm sat viéc
thuc hién céc thi tuc néu trén ciia nha dau tu theo ding quy dinh phap luat.

- Chiju trdch nhiém vé su phu horp cta du 4n voi cac ndi dung vé nha & theo
quy dinh va phdi hop véi céc don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dén tinh
thye hién chirc nang quan ly nha nudc lién quan den du 4n dau tu xay dung nha
&, kinh doanh b4t dong san, quan ly dau tu phét trién db thi theo quy dinh.

Hué6ng dan, kiém tra, gidm sat viéc x4y dung, thyc hién phwong 4n dai
giao thong cua dy 4n theo quy dinh ddm bao quy m6 dy én pht hop véi ha
giao théng cua khu vuc, trdnh gy qua tai hé thdng ha ting giao thong
quanh du 4n. Huéng dan nha dau tu thuc hién danh gid tic dong giao thong theo
quy dinh (néu c6).

6. S& Ké hoach va Dau tu:

Huéng dan nha dau tu thuc hién thi tuc ky quy bao dam thyc hién du an
theo quy dinh tai Piéu 43 Luat Pau tu ndm 2020; diéu chinh du 4n dau tu (neu
c6) theo quy dinh. Gidm sét, ddnh gid cac ndi dung quy dinh tai van ban chap
thuan chu trwrong dau tu theo chirc ning, thAm quyén theo quy dinh phap lut vé
dau tur.

Piéu 3. Didu khoan thi hanh:
1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chip thuan chu truong dau tu: ké tir
ngay ky quyét dinh chép thuan chu truong dbng thoi chip thuan nha dau tu.

2. Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Ruby, S& K& hoach va Pau tu, Sé
Tai nguyén va Moi trudong, S¢ Xay dung, S¢ Giao thong Van tai, S& Tai chinh,
Uy ban nhén dan thanh phé Tha Dau Mét va cac don vi cé lién quan c6 trach
nhiém thi hanh Quyét dinh niy.

3. Quyét dinh nay duge cp cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Ruby
va duoc luu tai S& Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhan dén tinh./. &4)

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT va cac PCT; ’
- Cong an tinh, Bo CHQS tinh;
- S&:KHDT, TNMT,XD,GTVT;
- UBND tp Thu Dau Mbt;
-LDVP,Km,Tao,TH;

-Luu VT. 'V

5. S& Giao thong Van tai: ;




